UCHWALA NR V/36/19
RADY GMINY SKRWILNO

7 dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Skrwilno na lata 2019 — 2023”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze. zm.)V oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze
zm.)” uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skrwilno na
lata 2019 — 2023”, zwany dalej ,,Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Skrwilno” w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432, 2500
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1496
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Zatacznik do uchwaty Nr V/36/19
Rady Gminy Skrwilno
7 dnia 6 marca 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SKRWILNO NA LATA 2019 - 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno na lata 2019 — 2023,
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skrwilno, tworzac warunki do
racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) mieszkaniowym zasobie gminy nalezy przez to rozumie¢ lokale bedace wlasnoscig gminy Skrwilno
w budynkach bedacych wiasno$cia gminy Skrwilno, zarzadzane przez Wéjta gminy,

2) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.),

3) programie nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Skrwilno na lata 2019 —2023,

4) gminie nalezy przez to rozumie¢ Gming Skrwilno,
5) wojcie lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Skrwilno,

6) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zgodnie z definicja
zawartg w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2018 1. poz. 1234 z p6zn. zm.) zwanej dalej
,Lustawa”.

§ 3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skrwilno na lata 2019 —
2023 okresla w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w poszczegdlnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, remontow oraz
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4. Gmina Skrwilno na dzien 31 grudnia 2018 r. jest wlascicielem 12 lokali mieszkalnych zlokalizowanych

w 2 budynkach.

§ 5. Gmina Skrwilno nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych, a takze nie planuje

powstania zasobu mieszkan socjalnych.

§ 6. Strukture lokali oraz stan techniczny zasobu przedstawiajg tabele nr. 11 2.

Tabela nr. 1: Struktura lokali mieszkalnych Gminy Skrwilno na dzien 31.12.2018.

Stan na Ilo$¢ lokali stanowiaca mieszkaniowy zaséb gminy przewidywana w poszczegélnych latach
31.12.2018 r.
1 Adres
p. | Budynku 2019 2020 2021 2022 2023
Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal
mieszkal socjal mieszkal socjal mieszkal socjaln mieszkal socjaln mieszkal socjaln mieszkal socjaln
ny ny ny ny ny y ny y ny y ny y
Okalewo
136,
1 87.510 9 0 0 9 0 9 0 9 0 9 0
Skrwilno
Przywitowo2
3,
2 97210 3 0 0 3 0 3 0 3 0 3 0
Skrwilno
Tabela nr. 2: Stan techniczny lokali mieszkalnych zasobu Gminy Skrwilno na dzien 31.12.2018.
Powierzchnia Stan
Nr lokalu Adres uzytkowa lokalu . Wyposazenie
. 2 techniczny
mieszkalnego w m
Okalewo 136, .
136/1 87-510 Skrwilno 41,83 m2 dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) .
136/2 87-510 Skrwilno 50,98 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) :
136/3 87-510 Skrwilno 66,46 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) .
136/4 87-510 Skrwilno 36,15 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) .
136/5 87-510 Skrwilno 67,25 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) .
136/6 87-510 Skrwilno 5749 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, N :
136/7 87-510 Skrwilno 66,57 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, 5 .
136/8 87-510 Skrwilno 33,67 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Okalewo 136, ) :
136/9 87-510 Skrwilno 65,20 m dostateczny | inst. wod.-kan., elektryczna, co.
Przywitowo23, 2 inst. wod.-kan., elektryczna,
23/1 87-510 Skrwilno 43,14 m dostateczny ogrzewanie wlasne
Przywitowo23, ) inst. wod.-kan., elektryczna,
23/2 87-510 Skrwilno 45,79 m dostateczny ogrzewanie wlasne
Przywitowo23, s inst. wod.-kan., elektryczna,
23/3 87-510 Skrwilno 36,46 m dostateczny ogrzewanie wlasne
razem 553,50
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§ 7. Ogdlnie stan techniczny budynkoéw zuwagi na ich wiek ibrak w przesztosci przeprowadzonych
niezbednych remontow jest dostateczny. Stan budynkow wykazuje na koniecznos$¢ przeprowadzenia remontow
i modernizacji w zakresie termomodernizacji, naprawy dachow, remontow komindw.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow,
przeglady przewodow kominowych, modernizacje instalacji technicznych, a takze inne dziatania zmierzajace
do utrzymania budynkow w stanie zapewniajacym ich wtasciwe funkcjonowanie.

§ 9. Analize potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji zasobu wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali przedstawia tabela nr. 3.

Tabela nr. 3
Adres Rodzaj remontow i prac modernizacyjnych w kolejnych latach
Ip- Budynku
2019 2020 2021 2022 2023
Okalewo 136, przeglady, przeglady, przeglady, przeglady, przeglady,
1 87-510 biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
Skrwilno konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
Przywitowo23, przeglady, przeglady, przeglady, przeglady, przeglady,
2 87-510 biezaca biezaca biezaca biezaca biezaca
Skrwilno konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja konserwacja
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych zzasobu mieszkaniowego Gminy Skrwilno
w latach obowigzywania programu przedstawia tabela nr 4:

Tabela nr. 4
rok
2019 2020 2021 2022 2023
Planowana
sprzedaz lokali 0 0 0 0 0

§ 11. Gmina Skrwilno nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych wsklad gminnego zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Polityka czynszowa Gminy Skrwilno powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2019-2023, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do zminimalizowania doplat zbudzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
Z czynszOw powinny stopniowo pokrywac biezace utrzymanie, a takze zapewnic $rodki na remonty.

§ 13. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

§ 14. Stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Skrwilno z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa.

§ 15. Wykaz czynnikoéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
okresla tabela nr 5.

Tabela nr. 5
Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik obnizajacy stawke (w %)
Lokal bez centralnego ogrzewania 10
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Lokal bez cieplej wody 10

Ogdlny stan techniczny budynku 10

§ 16. Wykaz czynnikoéw podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik podwyzszajacy stawke
bazowa okresla tabela nr 6.

Tabela nr. 6

Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wskaznik podwyzZszajacy stawke (w %)

Lokal z pomieszczeniem przynaleznym 10

Korzystne usytuowanie mieszkania w budynku (parter,

I pietro) 10

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 17. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Skrwilno. W okresie objetym niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 18. Zarzadzanie lokalami ibudynkami zasobu gminy obejmuje podejmowanie decyzji i dokonywanie
wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich
przeznaczeniem, w zdatno$ci do uzytkowania na cele mieszkaniowe, a tym samym utrzymanie w sprawnosci
technicznej wszystkich instalacji i ich elementow konstrukcyjnych.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 beda dochody z czynszow
najmu za lokale mieszkalne, a takze $rodki z budzetu gminy.

§ 20. Wplywy z czynszu przeznaczone beda na pokrycie kosztoéw eksploatacji oraz przeprowadzenie prac
remontowych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Skrwilno.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w poszcezegélnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontéow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 21. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontdw i modernizacji przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr. 7
Podzial wydatkéw
2019 2020 2021 2022 2023
Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt Koszt
biezacej remontow biezacej remontow biezacej remontow biezacej remontow biezacej remontow

eksploatacj imodernizacj | eksploatacji | imodernizacj | eksploatacji | imodernizacj | eksploatacji | i modernizacji | eksploatacji | i modernizacji

iwzt iwzl wzt iwzl wzl iwzl w zt w zt w zt wzt
155 500.0 1500.0 156 500.0 2000.0 157 500.0 2500.0 158 500.0 3000.0 159 500.0 3500.0

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 22. Przedstawione

zamierzenia

maja na

celu wykorzystanie

iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno uwzgledniajac aktualne oraz przewidywane mozliwosci
organizacyjne i finansowe gminy.

§ 23. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do:

Id: 0E9BC708-5945-450C-8DBA-1BFEOE119EC6. Uchwalony

Strona 4




1) windykacji i obnizenia zaleglosci czynszowych;
2) zabezpieczenia corocznie srodkow w budzecie gminy na remonty lokali i budynkows;

3) obnizenia kosztéw eksploatacji.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Skrwilno na lata 2019 —2023”.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skrwilno na lata 2019 - 2023 jest realizacjag obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22018 1. poz. 1234 z p6Zn. zm.)

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skrwilno
jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu, okreslenie polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie
technicznym oraz zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W $wiatle powyzszego podjecie przedktadanej uchwaty znajduje peine uzasadnienie.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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