UCHWALA NR XVI1/125/20
RADY GMINY SKRWILNO

z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skrwilno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.Y) iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skrwilno w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/125/20
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 21 pazdziernika 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skrwilno

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsze zasady maja zastosowanie do wynajmowania lokali wchodzacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Skrwilno, ktory tworza lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy Skrwilno.

§ 2. Wnioski w sprawie najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali rozpatruje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta Gminy Skrwilno w drodze zarzadzenia, sktadajaca si¢ z co
najmniej trzech osob, w sktad ktorej wchodzg przedstawiciele: Rady Gminy Skrwilno, pracownikéw Urzedu
Gminy w Skrwilnie i Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.

§ 3. Organem wiasciwym do podejmowania decyzji w sprawach dotyczacych oddania w najem lokali
mieszkalnych i socjalnych jest Wojt Gminy Skrwilno.

§ 4. Mieszkaniowy zasOb gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych o0sob
zamieszkujacych na terenie Gminy Skrwilno, ktérzy maja w niej swoje centrum zyciowe. Nalezy przez to
rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktérym skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste
1 gospodarcze wnioskodawcy.

§ 5. Wz6r wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnego i socjalnego wraz z wymaganymi zatgcznikami
okresla wojt w drodze zarzadzenia.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019r. poz. 2133),

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Skrwilno,

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata okreslona wart. 3 ust. 314
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 2133),

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ brutto ogtoszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, obowigzujaca w dniu sktadania wniosku,

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz.611),

wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Skrwilno.

osobie niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426 ze zm.)

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 7. Wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
mieszkalnego na czas nicoznaczony w przypadku:

a) gospodarstwa jednoosobowego nie moze przekroczy¢ 160 % najnizszej emerytury,

b) gospodarstwa wieloosobowego nie moze przekroczy¢ 130 % najnizszej emerytury przypadajaca na kazda
osobg wskazang we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu.

§ 8. Wysokos¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
socjalnego w przypadku:

a) gospodarstwa jednoosobowego nie moze przekroczy¢ 50 % najnizszej emerytury
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b) gospodarstwa wieloosobowego nie moze przekroczy¢é 40 % najnizszej emerytury przypadajaca na kazda
osobg wskazang przez wnioskodawce do wspolnego zamieszkiwania w lokalu.

§ 9. Wysokos¢ $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie
obnizek czynszu nie moze przekroczy¢:

a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego 75 % najnizszej emerytury,

a)w przypadku gospodarstw wieloosobowych 50 % najnizszej emerytury przypadajacej na czlonka
gospodarstwa domowego.

§ 10. Miesigczny dochdd o ktorym mowa w niniejszym rozdziale, ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume
dochodow wszystkich 0s6b wskazanych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania z okresu ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, podzielong przez liczbe tych osob, a nastepnie przez liczbg
miesigcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Prawo do poprawy warunkéw mieszkaniowych przystuguje najemcy w przypadku:

a) zageszczenie lokalu mieszkalnego, tj. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5m? ogélnej powierzchni lokalu, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? ogélnej powierzchni pokoi,

b) zamieszkiwania w lokalu, ktéry nie spelnia warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

¢) posiadania prawomocnego orzeczenia sagdu przez osoby, bedgce ofiarami przestgpstw, w szczegdlnosci
osoby wychowujace matoletnie dzie¢mi, pozbawione mozliwosci dalszego zajmowania dotychczasowego
lokalu mieszkalnego potozonego na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy na
czas nieoznaczony przystuguje osobom:

a) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia
losowego;

b) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

¢) zamieszkujagcym w lokalach nie spetlniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego;

d) wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzing =zastepcza oraz inna placowke opiekunczo
wychowawcza w zwiazku z osiggni¢ciem pelnoletnosci, ktoérzy w zaden inny sposob nie moga zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych, ktorzy zamieszkiwali na terenie gminy przed umieszczeniem ich w ww.
miejscach.

e) niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia o niepelnosprawnosci i aktualnych
mozliwosci lokalowych gminy. pod warunkiem, ze osoby te spelniajg kryterium dochodowe okreslone
w rozdziale 2 i zadna z 0s6b wnioskujacych o najem lokalu oraz cztonkowie jej gospodarstwa domowego
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 13. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig zawarcie umowy najmu lokalu z bylym
najemca, ktory nadal zajmuje ten lokal bez tytutu prawnego i spelia tacznie warunki:

a) uiszcza co miesigc odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,

b) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz cztonkowie gospodarstwa domowego
bytego najemcy nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

¢) spetnia kryterium dochodowe okreslone w Rozdziale 2,

d) utrzymuje lokal w nalezytym stanie technicznym.
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§ 14. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

a) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego, jezeli
nie ma mozliwosci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego,

b) wychowankom opuszczajagcym dom dziecka, rodzing =zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo
wychowawcza w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosci, ktorzy w zaden inny sposob nie moga zaspokoié¢
swoich potrzeb mieszkaniowych, ktorzy zamieszkiwali na terenie gminy przed umieszczeniem ich w ww.
miejscach,

¢) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdu pod warunkiem, ze osoby te
spetiaja kryterium dochodowe okreslone w rozdziale 2 i zadna z os6b wnioskujacych o najem lokalu oraz
cztonkowie jej gospodarstwa domowego nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 15. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sg najemcy lokali wchodzacych
w sktad zasobu, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu o art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy z uwagi na
konieczno$¢ remontu budynku lub jego cze$ci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego albo
udokumentowang celowo$¢ rozbidrki badz koniecznos¢ remontu budynku.

§ 16. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow lub z inicjatywy wojta w szczegolnosci, gdy najemca nie przestrzega warunkow najmu,
w tym przede wszystkim gdy zalega z czynszem i innymi oplatami za okres dtuzszy niz 6 miesiecy. Celem
zamiany jest zmniejszenia kosztow utrzymania lokali.

§ 17. Najemca zajmujacy lokal mieszkalny z zasobow gminy moze wnioskowa¢ o dokonanie zamiany na
inny wolny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad tego zasobu potozony na nizszej kondygnacji budynku ze
wzgledu na poruszanie si¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego na wozku inwalidzkim.

§ 18. Najemca moze wystapi¢ z wnioskiem o zamian¢ lokalu mieszkalnego na inny lokal znajdujacy si¢
w zasobie mieszkaniowym gminy w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do
otrzymania dodatku mieszkaniowego

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej wniosku lokalu mieszkalnego
badz socjalnego

§ 19. Procedure dot. wynajecia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego wszczyna si¢ na wniosek
zainteresowanej osoby zlozony w formie pisemnej wraz z okreslonymi zatacznikami.

§ 20. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego i socjalnego rozpatrywane sag w momencie, gdy gmina
dysponowata bedzie wolnym lokalem mieszkalnym lub socjalnym.

Ogtoszenie o wolnych lokalach w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy w Skrwilnie.

§ 21. Kolejno$¢ otrzymania mieszkania nie jest uzalezniona od daty zlozenia wniosku tylko od
Indywidualnych potrzeb mieszkancow.

§ 22. Wojt oglasza na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Skrwilnie informacje o wyborze osoby, z ktora
zostanie zawarta umowa najmu lokalu.

§ 23. Komisja mieszkaniowa opiniuje wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych i socjalnych. Do jej
zadan nalezy w szczeg6lnos$ci:

a) opiniowanie wnioskow o wynajem lokalu,
b) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokalu,

c¢) komisja mieszkaniowa przekazuje Wojtowi Gminy Skrwilno do akceptacji nazwiska wnioskodawcow
posiadajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony,
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d) wyniki pracy Komisji Mieszkaniowe] zatwierdza wojt i podejmuje ostateczng decyzje o przydzieleniu
lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 24. W przypadku opuszczenia na stale lokalu mieszkalnego przez najemce¢, umowa najmu moze byc¢
zawarta z osobami, ktore spetniaja tacznie nizej wymienione warunki:

a) stale zamieszkiwaty z najemcg przez okres minimum trzech lat,
b) prowadzity z nim wspdlne gospodarstwo domowe,
¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
d) Spetniajg kryterium dochodowe okreslone w Rozdziale 2.
W przypadku nie podpisania z osobami wskazanymi umowy o najem lokalu, osoby te winny opuscic¢
1 oprozni¢ lokal w terminie trzech miesiecy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

§ 25. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami pozostalymi w lokalu,
stale zamieszkujacymi z dotychczasowym najemca przez okres minimum 2 lat i prowadzacymi z nim wspolne
gospodarstwo domowe pod warunkiem splaty zadtuzenia w przypadku, gdy takie wystepuje oraz jezeli osoby
te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu inie nabyly praw do wstapienia w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 26. Lokal przeznaczony do oddania w najem osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczego6lnosci:

a) lokal potozony na parterze budynku lub na najnizszej kondygnacji budynku,
b) lokal bez barier architektonicznych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 27. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego okreslonych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej oraz w ustawie w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

Rozdziatl 10.
Przepisy koncowe

§ 28. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzata rade gminy do uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Stosownie do tresci art. 21 ust. 3 ww. ustawy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas niecoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglgednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b wspomniane;j
ustawy.

Zatem podjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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