UCHWALA NR XVII1/135/20
RADY GMINY SKRWILNO

z dnia 24 listopada 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skrwilno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz. 713, ze zm.") iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skrwilno w brzmieniu okre$lonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwale Nr XVII/125/20 Rady Gminy Skrwilno zdnia 21 pazdziernika 2020 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skrwilno (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2020 roku poz. 5028).

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
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Zatacznik do uchwaty Nr XVIII/135/20
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 24 listopada 2020 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skrwilno

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsze zasady maja zastosowanie do wynajmowania lokali wchodzacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Skrwilno, ktory tworza lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy Skrwilno.

§ 2. Organem wiasciwym do podejmowania decyzji w sprawach dotyczacych oddania w najem lokali
mieszkalnych i socjalnych jest Wojt Gminy Skrwilno.

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalowych os6b
zamieszkujacych na terenie Gminy Skrwilno, ktoérzy maja w niej swoje centrum zyciowe.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku o oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony w przypadku:

1) gospodarstwa domowego jednoosobowego nie moze przekroczy¢ 160% najnizszej emerytury;

2) gospodarstwa domowego wieloosobowego nie moze przekroczy¢ 130% najnizsze] emerytury
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego.

§ 5. Wysokos¢ s$redniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku o oddanie w najem lokalu socjalnego w przypadku:

1) gospodarstwa domowego jednoosobowego nie moze przekroczy¢ 50 % najnizszej emerytury;

2) gospodarstwa domowego wieloosobowego nie moze przekroczy¢ 40 % najnizsze] emerytury
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Wysokos¢ Sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie moze przekroczy¢:

1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego 75 % najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego 50 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Prawo do poprawy warunkéw mieszkaniowych przystuguje w przypadku:

1) zageszczenie lokalu mieszkalnego, tj. zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5Sm? ogolnej powierzchni lokalu, aw przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m? ogodlnej powierzchni pokoi,

2) zamieszkiwania w lokalu, ktory nie spelnia warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

3) os6b bedacych ofiarami przestepstw.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy na czas
nieoznaczony przyshuguje osobom:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiolowej lub katastrofy budowlane;j,
2) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,
3) zamieszkujacym w lokalach nie spetniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4) wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzine zastepcza oraz placowke opiekunczo wychowawcza
w zwigzku z osiagnigciem pelnoletnosci,

5) niepetnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia o niepetnosprawnosci.
§ 9. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, jezeli nie ma mozliwosci
zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;

2) wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzine zastepcza oraz placowke opiekunczo wychowawcza
w zwigzku z osiggnigciem petnoletnosci.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego s3 najemcy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, o ktorych mowa w art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy.

§ 11. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow lub z inicjatywy wojta, gdy najemca zalega z oplatami.

§ 12. Najemca zajmujacy lokal mieszkalny z zasobow gminy moze wnioskowaé¢ o dokonanie zamiany na
inny wolny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad tego zasobu potozony na nizszej kondygnacji budynku ze
wzgledu na poruszanie si¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego na wozku inwalidzkim.

§ 13. Najemca moze wystgpi¢ z wnioskiem o zamian¢ lokalu mieszkalnego na inny lokal znajdujacy si¢
w zasobie mieszkaniowym gminy w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do
otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej wniosku lokalu mieszkalnego
badz socjalnego

§ 14. Procedure dot. wynajecia lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego wszczyna si¢ na wniosek
zainteresowanej osoby ztozony w formie pisemnej wraz z okreslonymi zatacznikami.

§ 15. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego i socjalnego rozpatrywane sg w momencie, gdy gmina
dysponowala bedzie wolnym lokalem mieszkalnym lub socjalnym. Ogloszenie o wolnych lokalach
w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy
w Skrwilnie.

§ 16. Kolejno$¢ otrzymania mieszkania nie jest uzalezniona od daty zlozenia wniosku tylko od
indywidualnych potrzeb mieszkancow.

§ 17. Wojt oglasza na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Skrwilnie informacj¢ o wyborze osoby, z ktora
zostanie zawarta umowa najmu lokalu.

§ 18. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskow o najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pelni Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisja Mieszkaniowa prowadzi kontrole poprzez:

1) opiniowanie wnioskow zlozonych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
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2)w razie potrzeby uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokalu

3. Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje wojt w drodze zarzadzenia. W sktad komisji wchodzi :
1) przedstawiciel Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej;
2) przedstawiciel Urzgdu Gminy w Skrwilnie;
3) przedstawiciele Rady Gminy Skrwilno.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 19. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobami, ktore spetniaja tacznie nizej wymienione warunki:

1) prowadzity z nim wspolne gospodarstwo domowe;
2) Spekniajg kryterium dochodowe okreslone w rozdziale 2.

§ 20. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami pozostalymi w lokalu,
ktore nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku -Kodeks
Cywilny.

Rozdzial 8.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 21. Lokal przeznaczony do oddania w najem osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci:

1) lokal potozony na parterze budynku lub na najnizszej kondygnacji budynku;
2) lokal bez barier architektonicznych.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy

§ 22. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego okreslonych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz w ustawie w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzata rad¢e gminy do uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Stosownie do treSci art. 21 ust. 3 ww. ustawy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas niecoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglgednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b wspomniane;j
ustawy.

Zatem podje¢cie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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