UCHWALA NR XXXV/234/22
RADY GMINY SKRWILNO

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w rejonie miejscowosci Urszulewo, gmina Skrwilno.

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(t). Dz.U. z2022r. poz.559 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz uchwaty nr XXII/157/21 zdnia
27 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek potozonych w rejonie miejscowosci Urszulewo, gmina Skrwilno, po stwierdzeniu,
ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrwilno, uchwalonego uchwatg Nr XXIX/120/97 Rady Gminy Skrwilno z dnia 19 listopada 1997 r.,

Rada Gminy Skrwilno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie
miejscowosci Urszulewo, gmina Skrwilno, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg tekst oraz rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty i zostal
zamieszczony na plycie CD.

7. Na rysunku planu:
1) obowigzujacymi ustaleniami sa:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem sktadajacym si¢ znumeru porzadkowego ioznaczenia
literowego,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) wymiarowanie,
f) zabytek nieruchomy ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
g) stanowisko archeologiczne;
2) informacyjnymi ustaleniami planu sg:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia (15kV) wraz ze strefg oddzialywania,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy,

c) strefa zakazu budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikoéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
shluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,
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d) strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow shuzagcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

7) teren zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej;

8) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

9) teren zabudowy rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci
budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z okresowym wypoczynkiem;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
5) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j;
6) U — tereny zabudowy ustugowej;
7) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;
8) ZL — tereny lasow;
9) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;
10) KDG — tereny publicznych drég gtéwnych;
11) KDL — teren publicznej drogi lokalnej;
12) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;
13) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony symbolem 1R polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) tereny oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R potozone sg w obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na czesci terendw oznaczonych symbolami 2R, 4R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne: nr na AZP —
13 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 1),

b) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewaddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochrong stanowiska archeologicznego oznaczonego jako: nr na AZP — 13 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 1) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 2R, 4R, 5R przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napi¢cia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — poprzez istniejagce drogi publiczne, projektowane lub istniejgce drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi o nastepujgcych parametrach:

- sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV,

- sie¢ gazowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
0 20 mm;
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11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 10%.

§ 5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglo$ci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenow jak dla terenéow zabudowy
zagrodowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) teren oznaczony symbolem 1RM potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrédta Skrwy —
nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM potozone sag w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 20% powierzchni dziatki,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 10RM, 11RM przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 1RM przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackie;j,

d) na terenach oznaczonych symbolami 2RM, 3RM, 9RM, 13RM, 15RM, 16RM wystepuja ograniczenia
lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IRM — z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD,

- terend6w oznaczonych symbolami 2RM, 3RM, 15RM, 16RM — poprzez tereny przylegte,
- terenu oznaczonego symbolem 4RM — z drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem 3KDW,

- terendw oznaczonych symbolami 5SRM, 9RM, 10RM — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
4KDW,

- terenéw oznaczonych symbolami 6RM, 7RM — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW,
- terenu oznaczonego symbolem 8RM — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW,
- terenu oznaczonego symbolem 11RM — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
- terenu oznaczonego symbolem 12RM — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW,
- terenu oznaczonego symbolem 13RM — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,
- terenu oznaczonego symbolem 14RM — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 17KDW,
b) zaopatrzenie w wode:
- 7 istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energie cieplna — ze zroédet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociggowe;j,

1) gospodarka odpadami statymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
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j) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

13) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegodlnych terenéw jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

c) tereny oznaczone symbolami 2MN, 5MN, 10MN oraz czgs$¢ terendéw oznaczonych symbolami 9MN,
11MN potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN potozone sg w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 -
Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne:
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 6MN: nr na AZP — 13 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 1),

- cze$¢ na terenach oznaczonych symbolami 12MN, 13MN: nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 6),

- na terenie oznaczonym symbolem 14MN: nr na AZP — 17 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 5),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych jako nr na AZP — 13 (nr AZP 41-52, nr stanowiska
1), nrna AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 6) oraz nr na AZP — 17 (nr AZP 41-52, nr stanowiska
5 poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
w strefie ochrony zabytkdéw archeologicznych nalezy postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkows;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

1d: DD6C6B6F-FC04-4DC3-BCFD-B8D652EA206C. Podpisany Strona 6



d) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,
e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania = — 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 6MN, 7MN, 12MN, 13MN przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 11MN przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackie;j,

d) przez teren oznaczony symbolem 11MN przebiega strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

e) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN - z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
1KDL,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD
oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 2KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW,

- terenu oznaczonego symbolem SMN — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 7KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN — z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
3KDD, 4KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 4KDW,
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- terenu oznaczonego symbolem 8MN — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD, 4KDD, SKDD,

- terenu oznaczonego symbolem 9MN — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD, SKDD,

- terenu oznaczonego symbolem 10MN — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 11MN — z publicznej drogi gtéwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz zpublicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 6KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 12MN — z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami
7KDD, 8KDD oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 13KDW, 15KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 13MN — z publicznych drog dojazdowych oznaczonych symbolami
7KDD, 8KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 15KDW,

- terenéw oznaczonych symbolami 14MN, 15MN — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshlugi istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodg:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) dopuszcza si¢ budowe i przebudowg sieci infrastruktury techniczne;j,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowane;j sieci gazociagowe;j,
j) gospodarka odpadami statymi — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
b) wyzej wymienione przeznaczenie moze by¢ realizowane tacznie lub osobno;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegodlnych terenéw jak dla terendow mieszkaniowo-
ustugowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $§rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) tereny oznaczone symbolami SMN/U, 7MN/U potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta
Skrwy — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U potozone sa
w obszarze Gltoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) —
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej znajduja sie stanowiska
archeologiczne:

- na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U: nr na AZP — 14 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 2) oraz nr
na AZP — 15 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 3),

- czesSci na terenach oznaczonych symbolami 6MN/U: nr na AZP — 16 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 4)
oraz nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 6),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala
si¢ ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych jako: nr na AZP — 14 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 2), nr na AZP — 15 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 3), nr na AZP — 16 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 4) oraz nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 6) poprzez ustanowienie strefy ochrony
OW, w granicach zgodnych zoznaczeniem narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dzialki,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektow ustugowych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 5 miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez tereny oznaczone symbolami 6MN/U, 7MN/U przebiega strefa zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiormikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j,

e) przez teren oznaczony symbolem 7MN/U przebiega strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

d) na terenach oznaczonych symbolami 4MN/U, SMN/U, 6MN/U wystepuja ograniczenia lokalizacji
zabudowy wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1MN/U — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 1KDG,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW oraz zdrogi zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG
oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW, 6KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN/U — z publicznej drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG
oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 9KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD, zdrég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 9KDW, 10KDW, 12KDW,

- terenu oznaczonego symbolem SMN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 11KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 6MN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 7KDD oraz z dréog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 13KDW, 14KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 7MN/U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG
oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem obje¢tym planem,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode:
- z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
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d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz & 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
e) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
f) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
h) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
i) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowane;j sieci gazociagowe;j,
j) gospodarka odpadami stalymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV);

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegodlnych terenéw jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco i1 potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) teren oznaczony symbolem 1MW/U potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy —
nalezy uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren oznaczony symbolem 1MW/U polozony jest w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215- Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy izakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5°do 45°,
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¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na
1 mieszkanie,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde na 5 miejsc do parkowania,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MW/U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 1KDL, z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 11KDW,

b) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz
0 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,
i) gospodarka odpadami stalymi — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b)na terenie oznaczonym symbolem 2U dopuszcza si¢ budynki iobiekty zwigzane =z uslugami
zaspokajajacymi potrzeby w zakresie obstugi ruchu turystycznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
w tym szczegolnosci hotele, pensjonaty, obiekty sportowe, przystan wodna oraz obiekty zwigzane
z zagospodarowaniem terenu,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terenow jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

c) tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U polozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U polozone sg w obszarze Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 2U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne — nr na AZP — 67 (nr AZP
40-52, nr stanowiska 8),

b) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkoéw ustala
si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego oznaczonego jako: nr na AZP — 67 (nr AZP 40-52, nr
stanowiska 8) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki,

e) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 100m? powierzchni obiektow
ustugowych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde 10 miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 1U, 2U przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U wystepuja ograniczenia lokalizacji zabudowy
wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z publicznych drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 2U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 3U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

- terenu oznaczonego symbolem 4U — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 11KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 5U — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 6U — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD,

b) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstlugi istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wodeg:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;j,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
h) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
1) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci gazociggowe;j,
j) gospodarka odpadami statlymi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%,

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?.
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§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji fotowoltaicznych o mocy ponizej S00kW,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P potozone sa w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 100 m? powierzchni obiektow produkcyjnych,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na kazde na 5 miejsc do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2P przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napiecia (15kV) wraz ze strefg oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) przez teren oznaczony symbolem 1P przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1P — zpublicznej drogi gldwnej oznaczonej symbolem 2KDG,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 13KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 2P — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 3P — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 8KDD,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych
i projektowanych obiektow budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode:
- Z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
- z wlasnych uje¢ wody,
d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
e) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,
f) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
h) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych Iub poprzez ogrzewanie gazowe,
k) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowane;j sieci gazociaggowe;j,
i) gospodarka odpadami stalymi — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokos$ci 30%;

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 237ZL,
2471, 2571, 26ZL, 2771, 2871, 2971, 30ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny laséw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1ZL, 12ZL, 17ZL, 18ZL potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL,
13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL,
28ZL, 29ZL, 30ZL potozone sa w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka
warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem 29ZL znajduje si¢ cze$¢ stanowiska archeologicznego: nr na AZP —
18 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 6),

b) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — ustala
si¢ ochron¢ stanowiska archeologicznego oznaczonego jako: nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 6) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

c)na terenie oznaczonym symbolem 19ZL znajduje si¢ zabytek nieruchomy ujety w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow — krzyz przydrozny datowany na lata 30. XX w., przebudowany po 2000 r. (dziatka
nr 211/3),

d) w zakresie ochrony obiektu ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow ustala si¢ ochrong
konserwatorska krzyza przydroznego datowanego na lata 30. XX w., przebudowany po 2000 r. poprzez
nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8Z1., 971, 10ZL, 11ZL,
12ZL,137ZL, 14ZL, 15721, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 23ZL, 2471, 25ZL, 26ZL,
2771, 2871, 2971, 30ZL obowiazuje zakaz zabudowy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 15ZL, 16ZL, 24ZL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia (15kV) wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

c) przez teren oznaczony symbolem 16ZL przebiega strefa oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

d)w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przez tereny oznaczone symbolami 1ZL, 17ZL przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;j,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — poprzez istniejace drogi publiczne oraz projektowane lub istniejace drogi
wewngtrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 1%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML,
8ML, 9ML, 10ML ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenow jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) tereny oznaczone symbolami 3ML, 4ML, SML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML potozone s3 w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tereny oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML potozone sa
w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) —
obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,5 m,

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5° do 45°,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4ML, SML, 6ML przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 10ML przebiega strefa oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia (15kV), zgodnie z rysunkiem planu,

c)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 10ML przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackie;j,

f) przez teren oznaczony symbolem 10ML przebiega strefa odstepstwa od zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

e) na terenach oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML wystepuja
ograniczenia lokalizacji zabudowy wzgledem lasow — lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terené6w oznaczonych symbolami 1ML, 7ML — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem
IKDL,

- terenu oznaczonego symbolem 2ML — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 3ML — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL oraz
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 4ML — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 7KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 5ML — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD oraz z drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 7TKDW, 8KDW,

- terendw oznaczonych symbolami 6ML, 8ML, 9ML — z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 3KDD,

- terenu oznaczonego symbolem 10ML — z publicznej drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG oraz
z drogi zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) zaopatrzenie w wode:
- z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz ¢ 60 mm,
- do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
d) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,,
h) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zroédet lub z projektowanej sieci gazociagowe;j,

i) gospodarka odpadami stalymi — obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drog glownych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDG polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta
Skrwy — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG potozone sa w obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 12 m do
20 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 2KDG przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego
napiecia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 2KDG przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,
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10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren publicznej drogi lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$é terenu oznaczonego symbolem 1KDL potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta
Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1KDL potozony jest w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 5 m do 23 m
— zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — przez teren oznaczony symbolem 1KDL przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

§ 15. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny publicznych droég dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD oraz czg¢§¢ terenéw oznaczonych symbolami 3KDD, 6KDD
potozone sag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zrodta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD potozone sa
w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) —
obowiazuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow —szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 2,3 m do
12,3 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 3KDD, 8KDD przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 6KDD przebiega strefa zakazu budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektoéw shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie — tereny drog wewngtrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi — obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone symbolami 7KDW, 8KDW, 11KDW  potozone s3 w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Zrédta Skrwy — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren oznaczony symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW potozony jest w obszarze
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka warszawska (ID: 1388) — obowiazuja
nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) na terenach drég wewnetrznych znajduja sie stanowiska archeologiczne:
- ¢z¢$¢ na terenie oznaczonym symbolem 4KDW: nrna AZP — 13 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 1);
- ¢zg$C€ na terenie oznaczonym symbolem 13KDW: nrna AZP — 16 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 4)
- cze$¢ na terenie oznaczonym symbolem 15KDW: nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 6),

b) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw — ustala
si¢ ochron¢ stanowisk archeologicznych oznaczonych jako: nr na AZP — 13 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 1), nr na AZP — 16 (nr AZP 41-52, nr stanowiska 4) oraz nr na AZP — 18 (nr AZP 41-52, nr
stanowiska 6) poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
narysunku planu, w strefie ochrony zabytkow archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
isposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko§¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania od 2,0 m do
10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 4KDW, 7KDW, 9KDW, 15KDW przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia (15kV) wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem
planu,

b)w obszarze stref oddzialywania linii elektroenergetycznych S$redniego napiecia (15kV)
zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) przez teren oznaczony symbolem 13KDW przebiega strefa zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej,

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej - minimalna przekroju infrastruktury
technicznej - 30 mm;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Skrwilno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marlena Sztyburska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK POLOZONYCH
W REJONIE MIEJSCOWOSCI URSZULEWO, GMINA SKRWILNO

ZALACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XXXV/234/22
RADY GMINY SKRWILNO
ZDNIA 27 CZERWCA 2022 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/234/22
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 27 czerwca 2022 r.
Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Skrwilno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych w rejonie miejscowosci Urszulewo, gmina
Skrwilno.

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/234/22
Rady Gminy Skrwilno

z dnia 27 czerwca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Skrwilno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw nalezg, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 559, 583) do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in.: ustawa o gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje  z zakresu  przesytania  idystrybucji  paliw = gazowych, energii  elektrycznej
(w tym stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane begda wsposdob  okreslony
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505,
1642, 1873, z 2021 r. poz. 2269, 2271, 2376, 2490, z 2022 r. poz. 1, 200, 202, 631);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy, ujetych W niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927,
1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583, 655), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1672, 1901, 1927, z 2022 r. poz. 646, 655), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych 1izréodlo ich finansowania
w okresie wieloletnim) ustalane sa przez Rade Gminy Skrwilno i corocznie w uchwale budzetowej oraz
uchwale w sprawie wieloletniego planu inwestycyjnego;

2) zrodlem finansowania inwestycji gminnych sa wcato$ci lub wczesci: Budzet Gminy, zrodia
zewngtrzne (np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne;

3) moga zostaC pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/234/22
Rady Gminy Skrwilno
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr XXII/157/21 Rady Gminy w Skrwilnie z dnia 27 kwietnia 2021 r. roku
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w rejonie miejscowosci Urszulewo, gmina Skrwilno.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie zapisow
regulujacych 1iksztattujacych przestrzen w sposoéb harmonijny, opierajac si¢ na relacjach pomiedzy
uwarunkowaniami i wymogami funkcjonalnymi, spoleczno - gospodarczymi, $rodowiskowymi,
kulturowymi oraz kompozycyjno — estetycznymi, okreslenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikéw zabudowy;

2)walory architektoniczne 1ikrajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntdow rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie na poszczegdlnych terenach mozliwosci lokalizacji przedsigwziec
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych
oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej
- ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych poprzez okre§lenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6)walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy umozliwieniu sytuowania nowej zabudowy;

7)prawo wiasnosci - ustalenia projektu planu nie ograniczajg prawa wlasnosci;

8)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu nie zidentyfikowano obszarow
i obiektow majacych znaczenie w tym zakresie co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego poprzez ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
zapewnienie tadu przestrzennego oraz wypehienie ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skrwilno;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
i zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zebraniu wnioskéw do planu, w tym za
pomoca $rodkdéw komunikacji elektroniczne;j,

b)ogtoszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej)
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do planu, wtym za
pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie —si¢
do czynnosci formalno-prawnych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029)
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przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialtywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
istniejaca sie¢ wodociggowa zapewniajaca odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu:

l)wazone byly - interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez uwzglednienie uzasadnionych wnioskow do planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne poprzez sporzadzenie prognozy
finansowej, opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko
do przedmiotowego planu oraz wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania
uwag do planu.

III. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

Dksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego poprzez lokalizacje zabudowy opartej o istniejacy system
komunikacji;

2)lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego;
4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

ajna obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupehianie istniejagcej zabudowy - projekt przewiduje uzupehlienie iuporzadkowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy - projekt planu okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;.

IV. Niniejszy plan miejscowy zachowuje zgodno$¢ =z wynikami analizy, o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu poprzez: Uchwata o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym podjeta zostala przez Rade Gminy Skrwilno uchwatg Nr XXVIII/181/17
z dnia 13 wrze$nia 2017 r.

V. Niniejszy plan miejscowy wywierat bedzie wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy poprzez
wptywy z podatkéw od nieruchomosci.

VI. Zapisane w projekcie planu ustalenia s3 zgodne zpolityka przestrzenng wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skrwilno.

W $wietle wyZej wymienionych okolicznosci uchwalenie przedstawionego projektu planu
w przedlozonej przez Wojta Gminy Skrwilno formie jest uzasadnione.
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